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Recenzije

zagotovili potrebna financ¢na sreds-
tva za temeljito obnovo objektov.

Grigor Doychinov pravi za Sofijo,
da nima klasi¢nega zgodovinskega
jedra, vendar je zgrajena po avstrij-
skih vzorih. Ceprav gre za prvotno
otomansko mesto, je zavestni raz-
voj po osamosvojitvi skoraj povsem
izni¢il takSno izrocilo. Ceste so
zravnali, stavbe nadomestili z novi-
mi, oblikovali parke in trge ter se
nacrtno odmaknili od bliZnjevz-
hodne tradicije. Po 2. svetovni vojni
so z vsiljenim stalinisticnim mode-
lom razvoja pretrgali srednjeevrop-
sko tradicijo, za krajsi ¢as je duh
modernizma pospeSil druZbene
spremembe in omogocil tudi pro-
storske izboljSave. Toda s¢asoma so
pozabili na lastno kulturo, njen ok-
vir in prostor. Danasnji ¢as ni po-
vsemn drugacen, vendar je ideologi-
ja drugacna: globalna, individual-
na in nespostljiva do dedis¢ine.

Tranzicijsko obdobje in teZave z
identiteto sta temi, o katerih raz-
pravljata Hildegrad Auf-Frani¢ in
Sonja Jurkovi¢ na primeru Zagre-
ba. Ta ¢as je v primeZu dvomov o
kulturni identiteti, spremenjenem
vedenju, pomanjkljivem zavedanju
pomembnosti planiranja, »svetosti«
zasebne lastnine in razprodaji me-
sta najbolj§im ponudnikom. 1z be-
sedila je razvidna Zelja po nacrtnem
razvoju mesta, vendar je tudi jasno,
da klasiéno upravljavsko orodje in
miselni procesi ne dajejo pravih od-
govorov. ReSitev teZav vidita v no-
vemn urbanistiénem nacrtu, ceprav
se zavedata omejitev (Casovnih in
upravljavskih) taksnega dokumen-
ta, tudi ker je mesto prostor stalnih
fizicnih in duhovnih sprememb.

Vroclav je eno najstarejSih in naj-
vecjih poljskih mest, o Cemer sta go-
vorila Elzbieta Trocka-Leszczyn-
ska in Robert Masztalski. Vedno je
bilo strateSko pomembno. Napo-
leonga je ukazal zaZgati, po zasedbi
pa podreti mestno obzidje. Konec 2.
svetovne vojne je bilo skoraj unice-
no, saj je bilo Sestdeset odstotkov
stavb v njem poruSenih. Povojni ¢as

je prinesel stanovanjske soseske in
Skatlaste stavbe. Zdaj se ukvarjajo
predvsem z moZnostmi njihove pre-
nove in iskanjem virov za obnovo in
modernizacijo starejsih stavb.

lvan Stani¢, univ. dipl. inz. arh.,
Urbanisti¢ni indtitut RS, Ljubljana
E-poéta: ivan.stanic@uirs.si
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Opomba:

Koordinatorja programa simpozija sta bila
prof. dr. Fedja Ko8ir s Fakultete za arhitek-
turo, Univerza v Ljubljani, in Grigor Doychi-
nov s Tehnine univerze v Gradcu. Organi-
zatorici sta bili doc. dr. Lu€ka AZzman Mo-
mirski in doc. dr. Tadeja Zupan€i¢ Strojan.

Sociopsihologija
nepremicnin in
druzbenega okolja

Temeljotov Salaj, Alenka, Zupanci¢, Dusan (2006)
Odnos do nepremic¢nin in organizacijskega okolja,
Slovenski institut za revizijo, Ljubljana.

[ISBN 961-6495-22-4]

Po privatizaciji in denacionalizaciji
konec prejSnjega stoletja smo dr-
Zavljani Slovenije veCinoma postali
lastniki taks$nih ali drugacnih ne-
premicnin. V viste dotedanjih last-
nikov so se vkljudili Se uZivalci sta-
novanjskih pravic. PreteZno jih
uporabljamo za lastne potrebe. Po-
darjenega od obcine ali drZave je
komaj kaj, ¢eprav se od njiju (na-
pacno ali zasanjano) Se vedno mar-
sikaj pricakuje. Zdaj so nepremic-
nine predmet trgovanja in ustvarja-
nja dohodka. Na nepremicninski
trg se podamo, ko kupujemo nepre-
micénino za svoje potrebe ali prepro-
dajo oziroma prodajamo podedova-
no ali kako drugace pridobljeno. Za
posameznega povprecnega sloven-
skega kupca je to navadno tudi edi-
na nepremicninska transakcija, ki
jo opravi v Zivljenju. Toda dom Ze
dolgo ni ve€ samo dom. Pisarna ni
vecno v rabi istega cloveka. Ceprav
sta v o¢eh mnogih Se vedno social-
ni kategoriji, sta nepremicnini ozi-
roma kapitalski kategoriji in zato
nestalni. Z njima se trguje.
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Pred nami je zelo redek poskus
opredelitve novega interdiscipli-
narnega psihosocialnega razmerja
med posameznikom in nepremic-
nino. Podpisana sta Alenka Teme-
ljotov Salaj in DuSan Zupancic.
Resda sta jo pisala za poznavalce,
vendar vsaj s tega konca razpirata
pahljaco tem, ki v domadci praksi
Se niso predmet neobremenjenega
raziskovanja. Ne zanima ju le fi-
zi¢no dejstvo ali materialna plat
nepremicnin, bolj se posvecata raz-
merju med ljudmi in nepremicni-
nami glede na tehnicne, socialne,
psihosocialne, zgodovinske in eko-
nomske vplive, saj gre v tem pogle-
du za zapleteno medpanoZno kate-
gorijo.

Knjiga je sestavljena iz dveh delov.
V prvem je prikazana razclenitev
nepremicninskega in organizacij-
skega okolja, v drugem pa razisko-
valni rezultati obseZne raziskave o
odnosih ljudi do stanovanjskega in
delovnega okolja. Avtorja sta za
empiricni del sestavila ve¢ obseZnih
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vpradalnikov, s katerimi sta v ana-
lizah ugotavljala povezave med tre-
mi ravnmi clenitve prostora. Naj-
prej so to znacilnosti urbanega
okolja, kjer gre za nepremicninske
kazalce grajenega okolja, ki vpliva-
jo na kakovostno pocutje v graje-
nem okolju. Potem gre za socialno
in percepcijsko orientacijo uporab-
nikov, torej povzrocenega psihofi-
zicnega pocutja cloveka in pripa-
dajocih navad, ucinkovitosti in sa-
moevalvacije. Sledi doseganje or-
ganizacijskih ciljev urejanja pro-
stora, ki so vezane na kakovostne
spremembe elementov, ekonomske
kazalce in socio-psiholoSke spre-
membe posameznika ali skupine.
Poudarjena je tudi prenova delov-
nega okolja, ki lahko vpliva na so-
cialne konflikte med razliénimi
skupinami.

Prvi del je ¢lenjen na vec poglavij.
V tematiko nas uvede daljSa raz-
prava o nepremicninah in okolju;
v tem delu smo Se na sorazmerno
¢vrstih tleh materialnosti. Sledi po-
glavije o vrednotah, kjer smo Ze na
precej spolzkih tleh, vendar nas
pripelje do naslednjega, v katerem
je govor o staliScih — stanja men-
talne in nevroloSke pripravljenosti
posameznika do neesa, npr. ne-
premicnine, vrednost katere je
predmet naslednjega poglavja. Sle-
di jih Se nekaj, vezanih na psiho-
socialno razumevanije tematike, tj.
organizacijsko okolje, komunika-
cija in motivacija. Sklepno poglav-
je prvega dela je o nepremicnin-
skem trgu — prostoru uvodoma
opisanih transakcij.

Pa smo tam, prikazana je potreba po
razumevanju nepremicnin s pomoc-
jo analiticnega postopka ali logicne-
ga niza, tj. spoznanja dejstev, razsut-
ja in ponovne zgraditve, da bi sploh
razumeli vse razseZnosti pojma.

Koristno, saj smo skoraj vsi lastniki
kaksne.

Ivan Stani&, univ. dipl. inz. arh., Urbani-
stiéni indtitut RS, Ljubljana
E-posta: ivan.stanic@uirs.si3st18
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pe: pomembni dokumenti, spre-
jeti na Generalni skupsScini v Lu-
xemburgu 18.11.2005. 1., Reso-
lucija proti »cenovnemiu dani-
pingu«. 2., Evropski denitoloski
kodeks za izvajalce arbitekiurnib
storitev. 3., Strategija ACE, pro-
gram dela 2006-2008. Ljublja-
na: Zbornica za arhitekturo in pro-
stor Slovenije — ZAPS, 2005. 20 str.
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